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pielikumus (turpmak tekstd — Atzinums).
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Atsaucoties uz atzinumu vai kadu tas da]u, ir obligata atsauce uz tds autoru — SIA
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Atzinums izstradats, ieverojot visd Latvijas Republikas teritorija naciondlajd limeni
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spéka Rigas pilsétas administrativaja teritorija.
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Atzinuma lietoto terminu skaidrojums

elektronisko sakaru pakalpojumu sniedz&js — elektronisko sakaru komersants, kas sniedz
publiski pieejamus elektronisko sakaru pakalpojumus, izmantojot publisko elektronisko
sakaru  tiklu.  (Elektronisko  sakaru likums. I nodalas 1. panta 10p.)
elektronisko sakaru tikls — parraides sistémas, komutacijas un marSruté$anas iekartas un
citi resursi, kas neatkarigi no parraiditas informacijas veida |auj parraidit signalus, izmantojot
vadus, radiovijgus, optiskos vai citus elektromagnétiskos lidzek|us tiklos, taja skaita:
a) satelttu tiklos, fiksétos tiklos (kanalu un pake$u komutacijas tiklos, ieskaitot internetu) un
mobilos zemes elektronisko sakaru tiklos,
b) tiklos, kurus izmanto radio un televizijas  signdla  izplati$anai,
c) kabejtelevizijas un kabejradio tiklos, elektribas kabe|u sisteémas, ciktal tas ir izmantotas, lai
parraiditu  signalus. (Elektronisko sakaru likums. I nodalas 1. panta 1lp.)
elektronisko sakaru tiklu nodrof§inaSana — elektronisko sakaru tikla izveide, attisti3ana,
ekspluatacija, kontrole un piekJuves nodrodina$ana tam. (Elektronisko sakaru likums. I
nodalas L panta 12p)
kabeltelevizijas tikls — elektronisko sakaru tikls, kas paredzéts galvenokart radio vai
televizijas programmu raidi$anai vai publiskai izplatiSanai;

publiskais telefonu tikls — elektronisko sakaru tikls, kuru izmanto balss telefonijas
pakalpojumu, ki arT citu pakalpojumu sniegSanai (taja skaitd faksa zigojumu un datu
parraidei) starp publiska elektronisko sakaru tikla piesléguma punktiem.

Visparéjs apraksts

Pamatojoties uz Elektronisko sakaru likuma 16. panta noteikto, elektronisko sakaru
komersantiem, turpmak teksta Komersants, (LMT, Lattelekom, BITE, Baltkom, TELE2 un
citi) ir tiestbas ierTkot publiskos elektronisko sakaru tiklus un izbiivét to infrastruktiiras biives
(kabe]u kanalizaciju, kabe]u akas, stabus, mastus, torgus, konteinerus, taksofonu kabines)
valsts, padvaldibu un privata ipaSuma teritorija, iepriek§ saskapojot projektu ar nekustama
ipaSuma 1pasnieku vai valditaju.

Komersants, lai nodro$inatu Gala lietotdju ar elektronisko sakaru pakalpojumiem, plano,
izveido un attista publisko elektronisko sakaru tiklu (parraides sistému), turpmak teksta Tikls.
Tikls sastav no komutécijas un mar3ruté3anas ickartam un citiem resursiem, kas [auj parraidit
signalus, izmantojot vadus, radiovi]gus, optiskos vai citus elektromagnétiskos Iidzek]us, tai
skaita fiks€tos, satelita, mobilos zemes elektronisko sakaru tiklus, kabeltelevizijas tiklus un
citus, ciktal tie ir izmantojami signdlu parraidiSanai.

No inZeniertehniska risinajuma (izblives) viedok]a var nosaciti izdalit divas raksturigakas
grupas:
1. signélu parraide, parsvari izmantojot kabelu kanilus, optiskos kabelus (pilsétas
raksturiga kabeltelevizijai, arf Lattelekom).
Sai grupai raksturigakais no izbiives viedok|a, ja rundjam par ékam un bivém, ir kabelu
kanalu izvieto3ana katra eka Iidz gala lietotdjam. Ipasi tas ir raksturigs daudzdzivok]u
dzivojamam majam, kur képpu telpas, visbiezak caur visiem starpstdvu parsegumiem ir
izvilti kabeju kanalizacijas kanali (nereti tikai kabeli un vadi ) un izvietotas sadales kastes
un kastites (elektroniska sakaru tikla sadales iekarta). Nereti %1s sadales kastes ir
izvietotas art bénigu telpas, tai skaitd neizbiivétas (stiprinot tas pie jumta, sienu
konstrukcijam).
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2. signdlu_pirraide, parsvardi _izmantojot radioraiditijus ar antenam (LMT,
TELE2, BITE).

Sada veida elektronisko sakaru tikla izveide balsts uz bazes stacijam.

Mobilo telefonu bazes stacijas ir radioraiditdji ar antenam, kuras uzstaditas uz brivi
stavoSiem mastiem vai €u jumtiem un nodroSina divpusgjus sakarus ar gala
iekartam - 3aja gadfjumd mobilajiem telefoniem. Antenas izstaro
elektromagnétisko lauku radiofrekvenéu joma (turpmak — EML RF) un parasti tas
darbojas GSM 900 MHz vai 1800 MHz frekvenéu joslas. Lauku teritorijas 3is bazes
stacijas sastiva eso3as antenas izvietotas uz mastiem attieciga, signdlu parklajumam
nepiecieSama augstuma un aparatiira tiek izvietota uz zemes konteineri (3elter?) ar
autonomu elektroapgades pieslégumu. Rigd, pemot v&ra apbiives blivumu, tada iespéja
praktiski gandriz nepastav un bézes stacijas tiek izvietotas, izmantojot €kas un biives.

Ir vairiki bazes staciju tipi:

makrocellularas bazes stacijas, kas nodro$ina galveno infrastruktiiru mobilo telefonu
tiklam — antenas tiek montétas pietiekami augstu;

mikrocellularas savukart nodrodina papildus kapacitati vietas, kur ir liels lietotaju skaits
un parsvara tiek montétas pie maju fasadem.

Ir vairdki antenu veidi:

pane|veida sektoru antenas (sakariem ar citam bazes stacijam);

mastveida (poleshaped) omni antenas (sakariem ar mobilajiem telefoniem);
3kivjveida antenas, kuras veido sakaru tiklu ar citam bazes stacijam.

Raksturigikie iespéjamie bazes staciju izvietojuma veidi:
1. Kopigs visiem bazu staciju veidiem ir elektroapgides piesiégums ar autonomu uzskaiti.

Bazes stacijas sastav no telpas iekartu izvieto$anai un jumta dalas antenu uzstadi3anai:

2.1. Aparatiiras izvieto3ana:

a) izbavéta telpa, platiba 8-10 kv.m maksimali tuvu antenam (parasti &kas augija
stava);

b) neizbivétos bénipos, izblivgjot norobezotu telpas daju ar platibu 8-10 m;

¢) uz é&kas jumta (uz plakana jumta, kur iekartas izvieto metala konteinert);

d) saméra reti, bet ir iespgjams, neliclas aparatiiras kastites izvietot nenorobezota telpa
pie sienas, gridas maksimali tuvu mikrocellularam antenam.

2.2. Antenu izvieto$ana:

a) slipo jumtu gadijuma, antenas tiek stiprinatas pie jumta konstrukcijas;

b) plakano jumtu gadijuma, antenas izvieto uz mastiem, kuru augstums ir atkarigs no
nepiecieama, nodro§inama staru kiiju parklajuma, arf saistiba ar attalumu Iidz citam
bazes stacijam;

¢) pemot véra nomas objekta specifiku — antenu izvietoSanu maksmimaili lielaka
augstuma ar minimaldkiem 3k&rs]iem, kas varétu ierobeZot staru kiijus (€kas, torpi,
masti), antenas censas izvietot uz esofiem torpiem, mastiem, ari brivstivosiem
skurstepiem un tamlidzigdm biivém, nomas objekts var biit torga, masta daja (noradot
kada augstuma) un aparatiira parasti tiek izvietota uz zemes brivi stavosa 3eltert;

d) mikrocellularas antenas parasvara izvieto pie ku fasadem. Arhitektiiras pieminek]os,
pieméram, stiprina pie logu ailam (pie kam antenu korpusa krasojumu pieskapojot
fasadei).

e) lielveikalos, piem&ram, lai nodrodindtu papildus kapacitati, nelielus repiterus var
stiprinat telpu iek3pusg (3aja gadijuma parklajuma nodro3indsana ir vairak ieintereséti
[znomatiji).
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Definéjot nomas objektu, var izdalit sekojosas galvenis grupas:

1. Aparatiirai:

a) telpa, platiba 8-10 kv.m;

b} nenorobeZota telpas dala (stiprinot aparatiiru pie sienas), platiba 2-5 kv.m;

c) neizbiivétu bénipu daja, kuru atbilstodi akceptétam projektam izbiivé par telpu vai
telpas daju (platiba 8-10 kv.m);

d) zemes gabala daja ar platibu 20-30 kv.m.

2. Antenam:

a) jumta dala, noradot platibu (aptuveni 2 — 20 kv.m, atkariba no antenas veida);

b) fasades dala, platiba 1-2 kv.m;

c) torpa, masta daja (noradot augstuma atzimi uzstaditai antenai).

Telekomunikaciju tiklu bazes staciju iertkoSanas un biivniecibas
reglamentéjosie noteikumi.

Latvijas Republika ir spéka vairaki normativie akti, kas nosaka prasibas
telekomunikiaciju tiklu ieriko3anai un biivniecibai, iekartu atbilstibas novérté3anai, tai
skaita:

1. Elektronisko sakaru likums.

2, MK noteikumi Nr.256 ,,Elektronisko sakaru tiklu ieriko3anas un biivniecibas kartiba”.

3. MK noteikumi Nr.257 ,noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 262-05
»Elektronisko sakaru tikli””,

4. Ari Veselibas agentiira var izvirzit konkrétus nosacijumus — higiénas prasibas, $aja
gadijuma ari prasibu veikt elektromagnétiska izstarojuma aprékinus vai specialista
apliecindgjumu par sagaidama EML izstarojuma atbilstibu noteiktajiem
robeZlielumiem — ES Rekomendacijai (,,Padomes 1999. gada 12. jiilija rekomendacija
elektromagnétisko lauku (0 Hz lidz 300 GHz) iedarbibas ierobeZoanai uz visparéjo
sabiedribu”(1999/519/EK), ka arT prasibu veikt EML meérfjumus péc bazes staciju
uzstadiSanas.

Biitiskakie nomas maksu ietekméjosie faktori.

1. Planojot telekomunikaciju tiklu, tai skaitd bazes staciju izvietoSanu, galvenie
nosacijumi ir bazes staciju antenu izvietojums maksimali augstu virs zemes, lai tas biitu
noteikta attaluma viena no otras, lai antenu staru kiijus nenorobeZo $kér|i.

2. Janodro3ina autonoms elektroapgades pieslégums un aparatiiras izvieto3ana.

3. Vienlaicigi japlino bazes staciju izvieto$anas un antenu stiprina$anas konstruktivo
risinajumu realizacija.

4. V&l viens bitisks faktors no konstruktiva un saskago3anas viedok|a, ir gadijumi, kad uz
jumtiem, €kas ir jau izvietotas citiem Tpasniekiem piederoas antenas, un tida gadijuma ir
janodroina savstarpéja savietojamiba ar citim antenam.

S. Nozimigas ir ar bazes staciju izbiives izmaksas un termini.

6. Nozimigs aspekts ir piek|d3anas nodroSinajums bazes stacijai. Labaka gadijuma tas ir
visu diennakti, vai visamz darba dienas laika, vélams bez caurlaizu re?ima (ka, pieméram,
lidosta ,,Riga”). Tas nepiecieSms lai nodrodindtu bazes stacijas darbibas nepartrauktibu
gadijuma, ja javeic nekavéjosa tehniska apkalpo3ana.

7. Japem vera ari apbaives blivums un alternativu, lidzvértigu iesp&amo nomas objektu
esamiba tuvaka apkartné. Ipadi tas ir raksturigs Rigas pilséta, ipasi centrilaja dala un
Vecrigd. Apbiive ir bliva ar saméra apgriitinatu bazes staciju izvieto3anas iesp&jamibu.
Lidz ar to viennozimigi nomas maksas zipad dargaki objekti biis €kas ar plakaniem
jumtiem atbilsto$d augstuma, ar jau eso$am telpdm un elektroapgades pieslégumu
(nepiecie3ama tikai autonomas uzskaites uzstididana), sam&rd zemas uzstidisanas
izmaksas un minimili saskapojumi. Citd variantd, piem&ram, daudzstavu dzivojamo namu
rajoni, kur ir sam&rd daudz alternativu bazes staciju izvieto$anai.

Atzinums par iespéjamo tirgus nomas maksu 5
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8. K3 atsevidka grupa ir izdalami nomas objekti, kas ir publiski pieejamas &kas, pie kam
ar lieto$anas mérki — izglitibas un parvaldes iestades, pirmsskolas bérnu iestades, dazidas
medicinas iestades, tai skaitd slimnicas. Nomas maksas noteikSana $adiem objektiem nak
klat papildus vél iedzivotdju psihologiskais faktors, proti, elektronisko sakaru tiklu antenu
starojuma radita ietekme uz cilvéku veselibu. Saja gadijuma nereti prakse ir pieméri, kad
papildus ikmé&ne§a nomas maksai, Nomnieks, atrunajot liguma, veic papildus
maksdjumus. Parsvara Sie maksdjumi ir vienreizgji, paredzeti noteiktam mérkim. Tie
médz biit atsevisku telpu remonti, logu nomaipas, jumtu remonti (pieméram skolas). Ka
neatpemama $adu bazes staciju uzstadi3anas noteikumu sastavdala ir prasiba veikt EML
mérijjumus péc bazes staciju uzstididanas (to nosaka Veselibas agentiira Higiénas
uzdevuma, vai to paredz liguma kd Nomnieka tiesibas).

Piezime. Medz biit ari 1a saukta ,,slépta nomas maksa”, kad papildus liguma noteiktai ikménesa
nomas un komundlo pakalpojumu apmaksai, Nomnieks sniedz savus elektronisko sakaru ttklu
pakalpojumus. Saja gadijuma tas ir vairak vai mazak konfidencialas Nomnieka un Iznomataja
attiectbas un $aja atzinuma tam ir tikai informativs raksturs. Nereti praksé tas ir saistiba ar
elektronisko sakaru (iklu kabelu kanalizacijas Sahtu iertkosanu un aparatiiras kastiSu uzstadisanu
kabeltelevizijas pakalpojumu nodrosinasanai.

9. Nozimigs nomas maksu ietekmgjoss faktors ir nomas liguma termip$, liguma
registré$ana zemesgramata un Nomnieka servitiita tiesiba:

a) €ku un biivju ipasnieki ir tiesigi slégt nomas ligumus uz jebkuru termipu, praksé
parsvara tas ir 5-10 gadi ar tiesibam veikt korekcijas nomas maksd un ar tiesitbam uz
liguma pagarina$anu vai prolongaciju. Optimalakais variants $aja gadijuma ir 10. gadi.
Piezime. Tiesiskas nomas attiecibas, kuras rodas, slédzot nomas ligumus, reglamenté LR
Civillikuma 2112-2177.panti. Saskapa ar LR Civillikuma 2112 pantu nomas ligums ir ligums,
saskana ar kuru viena puse otrai pusei par zinamu nomas maksu pieskir lietosana kadu lietu,

b) atbilstodi LR CL 2126.pantam, registr&jot nomas ligumu zemes gramata, nomnieks
iegiist lietu tiestbu, kas ir speka ari pret tre$@m personam. Saja gadijuma nomniekam ir
garantija, ka vip$ nezaudgs telpu lietoSanas tiesibas gadijuma, ja mainas Iznomatajs (telpu
ipasnieks).

¢) Elektronisko sakaru likuma 18. pants nosaka, ka publiska elektronisko sakaru tikla
operatoram ir nekustama Tpasuma servitiita tiesibas publisko elektronisko sakaru tiklu
nodro$inasanai un elektronisko sakaru pakalpojumu snieg$anai, kuras realizé Nomniekam
ar Iznomataju savstarpg€ji vienojoties. Praks€ 3is likuma pants praktiski gandriz
nedarbojas, tatu Nomniekam ta ir biitiska garantija nomas objekta lieto3anas tiesibas.
Nemot véra, ka bazes stacijas ir savstarpgji sistitas elektronisko sakaru tikla un katrai ir
nozimiga funkcija elektronisko sakaru tikla darbibas nodroinasana, to parvieto$ana uz
citu vietu varétu biit saméra problematiska.

Visi $ie faktori ietekmé nomas maksas paaugstindgjumu, vai, saméra reti, maksas
pazeminajumu.

Ka pieméru var minét visiem zinamu éeku Riga, Brivibas iela 49 (kadreizéjas ., Rigas
Modes”). Ekai ir plakanais jumts ar jau esosam antenam un nelieliem mastiem. No
bitvniecibas viedokla masta uzstadiSanai pie dzelzbetona parseguma panela ir saméra
vienkarss konstruktivais risindjums. Jumta platiba [auj izvietot antenas ar mastu tada
attalumd un augstuma, lai nodrosinatu savietojamibu ar citam, jau esosam antenam.
Aparatiirai iznomatdjs nodrofina autonomu telpu ar elektroapgdades pieslégumu. Lai
nodro$inatu parklajumu pa Brivibas ielu, ta ir Joti laba vieta. Tuvaka radiusa esosas ékas
ir ar vismaz divslipu jumtiem, autonomas izbavétas telpas nodroSingjums 8-10 kv.m
platiba ir problematisks, lidz ar ko jaizbiivé béninos jauna telpa aparatiiras izvietosanai,
Jjapievada elektroapgade, bazes stacijas izveidei ir nepiecie§ma bivprojekta izstrade un
akcepts, kas var pagarindat bazes stacijas uzstadiSanu vismaz par vairakiem ménesiem.
Antenu uzstadiSanai uz divslipu jumta, iespéjams, nepiecieSama jumta konstrukciju
stiprinasana un daléja parbiuve. Vienlaicigi 1as ir papildus tiesas izmaksas (tai skaita ari
neparedzétas izmaksas) un papildus bazes stacijas uzstadisanai nepiecieSamais laiks.

Atzinums par iespéjamo tirgus nomas maksu 6
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Tarad viennozimigi ir secindms, ka potencialais nomnieks izvélésies éku ar plakano jumtu
un jau izbavétu telpu par lielaku ikménesa nomas maksu, kur nomas objekts ir
izmantojams jau pec Nomas liguma noslégSanas, nevis stradas ar objektu, kur iespéjama
bazes stacijas ekspluatacijas uzsakSana var biit iespéjama labaka gadijuma péc pusgada,
pie kam nenodrosinot tadu staru kiilu virzienu, kads iespéjams uz Brivibas ielas 49 nama
Jumta,

Augstikminétais _piem&rs uzskatami parida aspektus, kad Iznomitajs, nosakot
iespEjamo nomas maksu 3dda veida nomnickiem, nevar klasiskd veidd piemérot
patreiz€jam nekustamo ipafumu nomas tirgum raksturigos parametrus, tai skaita
vidé&jis nomas maksas.

Pamatojoties uz augstikminéto, ki ari uz elektronisko sakaru tiklu nomas maksu
tirgus izpéti, nekustamo ipaSumu nomas tirgus faktisko stdvokli un attistibas
prognozém,
ir_izdalamas sekojoSas nomas objekta biizes vértibas, atkaribd no geogrifiska
izvietojuma:

1. Rigas pilsétas vésturiskais centrs, Vecriga:
a) makrocellularas bazes stacijas (turpmak teksta MAKRO): 300 — 400 Ls/ménesf;
b) mikrocellularas bazes stacijas (turpmak teksta MIKRO): 100 — 200 Ls/ménesT;

2. Rigas pilsétas centrala dala, ari tuvéja Pardaugava, ari pi

blivu daudzstavu apbiivi (Brivibas, Kr. Valdemdra, A. Caka, Marijas, Deglava,
Lomonosova, Maskavas, Dienvidu tilta rajons, Eksporta iela, Ganibu dambis, Duntes,
Miikusalas, Bauskas, Lielirbes ielas):

a) MAKRO: 200 — 300 Ls/ménesT;

b) MIKRO: 100 - 150 Ls/ménesT (ari sabiedriskas nozimes €kas un biivés).

3. Daudzstavu daudzdzivok]u dzivojamo namu rajoni:
a) MAKRO: 150 - 250 Ls/ménest;
b) MIKRO: 50 — 80 Ls/ménest.

4. Atseviski attali Rigas rajoni ar saméra zemu apbiives biivumu un iedzivotaju skaitu:
a) MAKRO: 100 - 150 Ls/ménesr,
b) MIKRO: pamata netiek uzstaditas.

5. Atsevi8ki brivi stivosi objekti ar (elektronisko sakaru tikla izveidei) stratégiski
izdevigu geografisko izvietojumu;

a) MAKRO: 200 — 250 Ls/ménesT;

b) MIKRO: 80 — 100 Ls/ménesi.

Bazes vértibim iespéjams piemérot pazeminoSus vai paaugstinofus korekcijas
koeficientus, kas ir atkarigi no sekojoSiem faktoriem:

1. Nomas liguma noteikumi:

1.1. Liguma terms:

a) < 10 gadi, korekcija lidz- 10 %;

b) > 10 gadi, korekcija Iidz + 10 %;

1.2. servitiita tiesibas uz nomas objektu, korekcija lidz +/~ 10 %;

1.3. iesp&jas registrét nomas ligumu zemesgramatas, korekcija lidz +/- 10 %.

2. Nomas _ objekta eksplautdcijas  nodroina3anai _ nepieciediemiem

kapitilieguldijumiem, biivprojekta izstrada%anas, akcepté3anas un bazes stacijas
biivniecibas terminiem, korekcija [idz — 20 %.
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EIROEKSPERTS

3. Papildus ikméne3a nomas maksai veicamiem maksajumiem (apsaimnieko$anas
izdevumiem, vienreizéjiem maksajumiem iznfrastruktiiras attistibai, Iznomataja
noraditiem remonta, rekonstrukcijas izdevumiem), korekcija lidz ~ 10 %.

4. Piek|@iSanas iesp€ias pie nomas objekta. (caurlai?u re?Tms, apsardze, autonoma
piek]asana pa koplietoSanas kappu telpu, piek|i%ana visu_diennakti vai tikai

darba dienas laikd vai atsevilkas stundds, iepriek§ saskapojot ar Iznomataju),
korekcija Iidz — 10 %.

S. Bazes stacija paredz€to antenu skaita, veida, korekcija lidz + 10 % par katru
uzstaditu papildus antenu.

Piezimes.

1. Pielietgjot nomas maksu korigéjoSus koeficientus, kopéjai nomas maksas korekcijai
nevajadzétu parsniegt 50 % no bézes vértibas.

2. Uzraditas nomas maksas bazes vertibas ir bez PVN.

Papildus maksdjumi:

1. Papildus nomas maksai Nomnieks norékas par pateréto elektroenergiju. Norékins var
tikt veikts tie$i ar pakalpojuma sniedz&u wvai, atbilstodi uzraditiem skaititaja
radijumiem, ar Iznomataju.

2. Nekustama TpaSuma nodoklis (var tikt aprékindts proporcionali nomas objekta platibai
vai arf tiek iek]auts nomas maksa).

3. Apsaimnickosanas un citi pakalpojumi (p&c vieno$nas).

SLEDZIENS

Iespéjamiis nomas maksas aprékinam (elektronisko sakaru tikla izveidei nepiecieamo
antenu (bazes staciju) izvietodanai Rigd uz &kam un biivém) vajadzétu biit balstitam uz
nomas objekta bézes vértibu (5. objektu grupam), kura var tikt korigéta ar pazeminoSiem
vai paaugstinoliem koeficientiem, atkaribi no atzinuma uzskaititiem, nomas maksu
ietekméjosiem faktoriem.

Aija Plépe
Vengétija asistente 7~
Sertif. Nr. 10-0867, arhitekte _
LR EM aplieciba Nr.238, biivniecibas un vides pieejamibas kontroles tiesibas
LBS bivprakses sertifikats Nr. 20-5889, eku tehniska apsek

ekspertize

Vilis Zuromskis

Sertifikits Nr.1

nekustama ipaSuma vértélana,
Latvijas vértétaju asocidcijas biedrs
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